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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver go-
ras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande plane-
ringsforutsattningar, dvervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomforande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Berérda ar bland andra lansstyrelsen, lantméateriet, fastighetsagare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hansyn
till inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planférslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller
Lansstyrelsen inte 6verprévar planen. Overklaganderatt har de berérda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprovning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 (SFS

2014:900).
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Kartan pé framsidan ar hdmtad fran Lantmateriets topografiska webbkarta.



UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN OJENAS 1:135 PARHUS |
DYVELSTEN - ANTAGANDEHANDLING

Innehall
1] [=Te g TT o T PP UPUUPUPPPPPRPPP 4
Syfte OCh NUVUAAIAG ... ettt e e e et e e e e e e e s e nb b e e e e e e e e e e nnneees 4
Konsekvenser av planens genomfOrande.............ooui i 4
Plandata ... 4
= o = PP P PP 4
AT e 4
INgaende fastigheter ... 4
Y E=Ta = To o] o4 F=1 1 =T g To 1Y o IR TR 4
ST T 1= [0 K] =) TP 5
Tidigare StallNINGStAgANTEN ........ooiiiiiiiiiiiiiiii ittt e bbb eb bbb bbb bbb bbb bebeennes 5
OVETSIKEIGA PIANET ..ottt ettt ettt ettt e e 5
Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden m.m............ccccouuiiiiiiiiiii e 5
Avvagning enligt MilJODAIKEN .........uuuiiiiei 7
Markens [AMPIGNET. ........uueiiiii s 7
V= 1o L= {11 = o g = To [=T o PP 7
RIKSINEIESSEN L.t n e e e e e e e e e e e e e 7
Ml OKVAITEEESNMOIIMNE ... e e e e e e e e e e eeas 7
STV [0 = 1V o 1 41 = To (=Y o TP ERRTR 7
Undersodkning om betydande miljOpaAverkan .............c..ueieiiiii i 8
Forutsattningar 0Ch fOrANAIINGAr ..........ooi it e e e e eeeeeas 8
Markanvandning 0Ch DEDYGQGEISE .......uuuuuuiiiiiii 8
Avgransning av UpphAvandEOMIAAE ...........cooiiiiuuiiiieiee ettt e e e e e e eeaaae e e anas 8
=T o £S] 1 @=T o 1= o1 o R 8
Grund- eller YEVAIEN ........ooi e a e 8
RS (o] a1 g To = PP PRTRRN 9
OrganiSatoriSKa frAGOT...... .. iii ittt e ettt e e e e e e s et e e e e e e e e e e nnneee 9
[T o] =T =T g Lo [T 9
Y110 T b=l (T - o= T o R 9
F N E Y= T3 (oo (=Y [T o Vo PRI 9
Fastighetsrattsliga frAgOr. ... ... i it e e e e e eeeas 9
Konsekvenser for enskilda fastighetsagare ............cc.uueiiiiiiiiiii e 9
o] (o 4TS = I = To o U PERTR 10
OVIga MEAVEIKANGE. ........c..eeieeeeeecieeee ettt ettt ettt e e 10



UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN OJENAS 1:135 PARHUS |
DYVELSTEN - ANTAGANDEHANDLING

Inledning

Riksvag 62 stracker sig fran Karlstad till norska gransen i norra Varmland och ingar i det funktion-
ellt prioriterade vagnatet. | syfte att 6ka trafiksdkerheten och framkomligheten pa vag 62 har Trafik-
verket beslutat att genomféra ett antal trafiksakerhetshéjande atgarder langs strackan norra infar-
ten till Forshaga och Deje. Bland annat foreslas del av vagen att byggas om till en métesseparerad
2+1 vag och resterande vagstracka byggs om till métesseparerad 1+1 vag.

Vagplanen for utbyggnaden av riksvag 62 beror ett antal gallande detaljplaner som den hamnar i
konflikt med. Inom detaljplanerat omrade far inte vag byggas i strid mot gallande detaljplaner. En
av detaljplanerna som ér planstridig med vagplanen &r detaljplan fér fastigheten Ojenas 1:135 par-
hus i Dyvelsten. For att undvika att vagplanen och den gallande detaljplanen blir motstridiga beho-
ver delar av detaljplanen upphavas.

Syfte och huvuddrag

Syftet med att upphéva del av géllande detaljplan fér fastigheten Ojenas 1:135 parhus i Dyvelsten
(DP 2126) ar att majliggora for Trafikverkets vagplan for utbyggnad av métesfri landsvag pa riksvag
62. Vagplanen inom aktuellt omradde méjliggor for nya utfarter mot riksvag 62.

De delar som upphavs ar planlagda for bostdder med egenskapsbestammelsen skog.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 (SFS
2014:900).

Konsekvenser av planens genomforande

Upphéavandet av detaljplanen innebar att delar av detaljplanen upphor att galla och det uppstar ett
planlost lage. Det innebar att berért omrade inte langre omfattas av en detaljplan. Om nagon avser
att utféra en lovpliktig atgard pa platsen behéver kommunen géra en bedémning av om atgarden
kraver en ny detaljplan eller om atgarden kan prévas med bygglov direkt.

For den del som hamnar inom Trafikverkets vagomrade for utbyggnaden av riksvag 62 kommer
vagplanen i fortsattningen galla for denna del. Genom att méjliggéra utbyggnad av riksvag 62 till en
motesseparerad vag vantas trafiksakerheten inom kommunens mest trafikerade riksvag att 6ka.

Plandata
Lage

Den del av planomradet som avses upphavas ar belaget i Dyvelsten ca tre kilometer sydvast om
Forshaga.

Omradet avgrénsas i séder och dster av fastigheten Ojenas 1:135 och i norr och vaster av vegetat-
ion inom fastigheten Ojenés 1:220.

Areal

Omradet som ska upphavas har en areal ar cirka 500 kvadratmeter.

Ingaende fastigheter
del av Ojenéas 1:220

Markagoforhallanden
Fastigheten Ojenas 1:220 &r privatagd.
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Samradskrets

Fastighetsagare enligt bifogad fastighetsforteckning har beddomts inga i samradskretsen. For av-
gransning av samradskretsen, se nedanstaende karta.
N i/ = / : i 3

Del som upphavs

Samradskrets - 1:01 ! ‘ o - N

-

Samradskrets (kartunderlaget hamtat fran Lantmateriets topografiska webbkarta)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2040, antogs av kommunfullméktige 2022-04-04.

| 6versiktsplanens utvecklingsstrategi utgor planomradet en del av vagnatet av nationell betydelse.
Upphéavandet anses darfér ha stéd i gallande Oversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden m.m.

Detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas i dag av en detaljplan: Detaljplan fér fastigheten Ojenés 1:135 par-
hus i Dyvelsten, som vann laga kraft 1991-05-28.

Detajlplanen anger bostader for den berdrda delen och ar forsedd med prickmark, vilket innebar att
marken inte far bebyggas. Detaljplanen anger dven att tradvegetation ska bevaras inom det aktu-
ella omradet. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.
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PLANBESTAMMELSER
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Bilden visar ett utsnitt ur géllande detaljplan med omradet som ska upphédvas markerat i rott

Om upphévandet antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet,
men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

Végplan

Upphavandeomradet ingar i utredningsomradet for vagplan Vag 62, ombyggnad till métesfri lands-
vég Delen Norra Sanna — Dyvelsten
. _ r.
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s e e e e o o o e o P
Bilden visar den del av vagplanen som hamnar inom berérd detaljplan (rédstreckad linje). Observera att bilden inte ar orienterad mot norr
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Avvagning enligt miljobalken
Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest [lBmpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallining.

Upphéavandet av del av géllande detaljplanen ar av allméant intresse och bedéms vara férenlig med
intentionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Vardefulla omraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljdbalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kdnsliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljébalken, sa langt méjligt skyd-
das mot atgarder som kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas.

Upphavandet av del av géllande detaljplanen innebar att en skogsyta, med avgransad yta, som har
varit skyddad i tidigare planlaggning inte langre far nagot skydd. Omradet har dock inga utpekade
skyddsvarden och avvagningarna kring att iansprakta marken har gjorts i Trafikverkets vagplan.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sérskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Det omrade som omfattas av upphavandet berdr inte nagot riksintresse som avses i 3 kap. 26 §§
miljébalken. S6der om omradet finns riksintresseomrade for Klaralvens nedre lopp, vilket utgor riks-
intresse for naturvarden enligt 4 kapitlet 6§ miljébalken. Det berérda omradet ligger ocksa cirka 50
meter vaster om riksvag 62 som ar av riksintresse fér kommunikationsanlaggningar enligt 3 kap. 8
§ miljobalken. Det foreslagna upphavandet kommer inte forsvara tillkomsten till eller utnyttjandet av
riksintresset. Tvartom innebar upphavandet att riksvag 62 kan utvecklas i enlighet med Trafikver-
kets vagplan, som ska mojliggéra bade battre framkomlighet och battre trafiksakerhet langs riksvag
62. Det omrade som upphavs i denna detaljplan upphavs for att begransa antalet utfarter mot riks-
vag 62 sa att ny tillfartsvag kan anlaggas via vag 714 for de fastigheter som idag angor fran vag
62.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap. miljobal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, fér olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, omgivningsbuller samt for vattenférvaltningen. Upphavandet av del av géallande detaljpla-
nen bedéms inte medfdra att nagra miljokvalitetsnormer paverkas.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljdbalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomraden skyddas. Syftet
for skyddet varierar inom de olika omradestyperna. Exempel pa sadana skydd ar bland annat
strandskyddsomraden, naturreservat och vattenskyddsomraden. Inget saddant omrade berérs av
aktuellt upphavande.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

En understkning huruvida ett plangenomférande kan vara av ett sddant slag att det kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 §
miljdbalken eller 3 § i miljébedémningsférordningen har utférts. Slutsatsen av undersékningen ar
att ett plangenomférande inte kan antas medféra en sadan betydande miljépaverkan och att ge-
nomforandet darmed inte behdver foregas av en miljobedémning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Undersodkningen ar avstamd med Lansstyrelsen 2022-05-30.

Forutsattningar och forandringar

Vegetation och naturmiljo
Vegetationen inom planomradet utgdrs i huvudsak av tallar.

Inga k&nda naturvarden eller skyddade arter finns inom det berérda omradet idag. Utredningar vad
galler naturvarden belyses i vagplanen.

Markanvandning och bebyggelse

Inom planomradet

Inom omradet fér upphavandet finns idag ingen bebyggelse. Innan vagplanens genomférande ut-
go6rs marken av ett skogsparti med tallar.

Upphavandet innebar att ett omrade planlagt for kvartersmark bostader med egenskapsbestam-
melsen skog inte langre omfattas av nagon detaljplan. Hela omradet ar obebyggt. Upphavandet
innebar i sig inte nagon fysisk férandring av platsen men det maojliggor for att Trafikverkets vagplan
kan genomféras. Vagplanen syftar till en utbyggnad och férandring av riksvag 62.

Utanfor planomradet
Vaster om omradet for upphavandet finns bostadsbebyggelse i form av parhus.

Avgransning av upphavandeomrade

Upphavandeomradet avgransas for att inrymma alla delar i detaljplanen som ar planstridiga med
Trafikverkets vagplan. Avgransning goérs ocksa for att fa en tydlig avgransning i den kvarstaende
delen av detaljplanen, alltsa i den del som inte upphavs. Upphavandets avgransning utgar darfor
fran planens egenskapsgranser samt fastighetsgransen for grannfastigheten Ojenés 1:118.

Landskapsbild

Befintlig bostadsbebyggelse inom gallande plan skyddas visuellt fran trafiken genom en vegetat-
ionsskarm som har stod i gallande plan. Upphavandet innebér i sig inte att naturmarken forsvinner,
daremot innebar upphavandet att skyddet av naturmarken forsvinner och darigenom att vagplanen
kan genomféras. Ett genomférande av vagplanen leder till att vegetationsskarmen bryts upp for att
gora plats for angoringsvagen till vag 714. | anslutning till vagplanen finns dock utrymme att upp-
féra ny tradplantering.

Grund- eller ytvatten

Inom omradet som avses upphévas finns idag en nedstigningsbrunn med stenkista for dagvatten. |
samband med gatuutbyggnaden kommer brunnen med stenkista flyttas utanfér vagomradet. Fra-
gan kring grund- och dagvatten hanteras inom ramen fér vagplanen.
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Storningar

Buller

Del av gallande detaljplan upphavs for att mojliggora for Trafikverket att bygga ny motesfri vag pa
strackan mellan Forshaga och Deje. Utredningar vad géller risker och storningar belyses i hand-
lingarna som hor till vagplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Preliminar tidsplan

Planprocessen

Beslut om samrad MBN augusti -22
Samrad med berérda samt remiss till myn- september -22
digheter och kommunala ndmnder

Granskning mars -23
Godkéannande for antagande maj - 23
Antagande KF maj -22
Laga kraft juni -23
Infrastruktur

Upphéavandet innebar i sig ingen utbyggnad av infrastruktur. Utbyggnad av infrastruktur for att ge-
nomféra vagplanen genomfors av Trafikverket.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for féljande delar i genomforandeprocessen:

- undersdkning om betydande miljopaverkan
- planarbete
- planprévning

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For berérd del av fastigheten Ojenés 1:135 uppstar ett omrade som inte langre omfattas av en de-
taljplan. Omradet kommer till stor del i stéllet att omfattas av en vagplan. Det omréade som varken
omfattas av detaljplan eller vagplan ar begransat till sin yta.

Utanfér gallande plan provas varje bygglovsarende enskilt. Nar bygglov soks for en atgard pa en
fastighet som saknar detaljplan maste kommunen forst géra en bedémning om atgarden kraver att
en ny detaljplan behover tas fram (det sa kallade plankravet) eller om atgarden kan prévas med
bygglov direkt.
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Utan gallande detaljplan prévas varje bygglovsarende mot kommunens vagledande dversiktsplan
samt mot 2:a och 8:e kapitlet i plan- och bygglagen, PBL. Det innebéar den sékta atgardens l1amplig-
het ur allman synpunkt, anpassning till omgivningen, hansyn till halsa och sdkerhet, mdjlighet till
vatten och avlopp, elforsérjning, sophamtning och annan samhallsservice samt méjligheten att f6-
rebygga féroreningar, bullerstérningar med mera.

Bygglovsprévningen, bade inom och utom detaljplan, sker aven mot de utformningskrav och tek-
niska egenskapskrav pa byggnader och tomter som stélls i PBL kap 8. Dessa krav galler exempel-
vis hallfasthet, ljusforhallanden, energiatgang och bullerskydd.

Inom aktuellt omrade innebar detta att bygglovsansdkan bland annat kommer att prévas mot éver-
siktsplanen, bullerkrav och farligt gods.

Sett till den aktuella platsens begransade storlek och lage beddms dock méjligheten till ny byggnat-
ion vara mycket begransad.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar, genom 6verenskommelse, med Trafikverket upphavandet av del av detaljpla-
nen.

Ovriga medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planeringsarkitekt Neda Jafari pa Forshaga kommun
medverkat.

Fran KLARA arkitekter har &ven planeringsarkitekt Louise Granér medverkat.

2023-02-02

Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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