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Arendet

Detaljplan for del av fastigheten Grossbol 1:104,
Svanen 8 och 17.

Sammanfattning av samradet

Ett detaljplaneforslag har upprattats for del av fastigheten Svanen
8,17 och av Grossbol 1:104 med ett standardforfarande.

Syftet med planldggningen &r att bekrafta nuvarande
markanvandning for del av fastigheten Svanen 8 samtidigt som
planberedskapen hojs for att mota ett framtida behov av fler
centrumnara bostader. Detta uppnas genom att ta bort korsmarken
och tillata en hogre bostadsbyggnad pa upp till fyra vaningar dar
befintligt tvavaningshus star idag.

Planen syftar dven till att inom fastigheten Grossbol 1:104 tillata en
mer dndamalsenlig markanvandning som battre tar hansyn till de
forandrade planeringsforutsattningarna pa platsen.

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 29 november
2022-5 januari 2023.

Samrdad har skett med Lansstyrelsen, Lantmateriet, Trafikverket och
ovriga myndigheter, sakdgare och andra med vasentligt intresse av
forslaget. Forslaget har funnits tillgangligt pa Forshagas kommuns
hemsida, kommunhuset och pa torget i Larcenter.

Nedan redovisas inkomna synpunkter pa planforslaget i sin helhet
och kommunens bedémning och kommentar.



Samradsredogorels

Yttranden

Kommunens stillningstagande

Lansstyrelsen

Forslag till detaljplan for Svanen, Forshaga kommun
Beskrivning av drendet

Rubricerat forslag till detaljplan, upprattat med
standardforfarande den 16 september 2022, har 6versants for

samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL).

Planforslaget har behandlats i samrad med foretradare for
berorda enheter inom Lansstyrelsen vid planberedning den 15
december 2022.

Syftet med detaljplanen &r att 0ka exploateringsgraden pa
berdrda fastigheter.

Tidigare stillningstaganden

Planforslaget bedoms 6verensstimma med gallande
oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan som galler for
omradet

Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen ska enligt 5 kap. 14 § PBL vid samrad sarskilt:
1. ta till vara och samordna statens intressen,

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken
f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte
upphadvs i strid med gallande bestimmelser,

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt sitt, och

4. verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir
olamplig med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Under
samradet ska lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om
det behovs fran allman synpunkt.

Lansstyrelsen har dessutom ansvar att tidigt i
planeringsprocessen forvarna om det finns risk for att planen
tas in for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.




Rdd om tillimpningen av PBL m.m.

Gestaltning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder

Planomrédet ingdr i den dldre delen av Forshaga tatort som
ar utpekad i Lansstyrelsens Kulturmiljoprogram fran 1989,
vilket ocksa uppges i planbeskrivningen. Det saknas dock
helt resonemang eller forslag pa hur detta paverkar planen.
Den férandring som mojliggors far en tydlig effekt i
kvarteret och i stadsbilden. Inga utformningsbestimmelser
foreslas. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen
lampligen bor redogora for kommunens ambitionsniva for
ortens stadsbild och hur gestaltad livsmilj6 ska
omhandertas.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen har samratt om undersokning om betydande
miljopaverkan 2022-03-14. Kommunen bedomer att forslaget
inte innebar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
denna bedémning.

Halsa och sikerhet

Geotekniska forutsattningar

Planforslaget medger utdkade byggratter. For fastigheten i
soder gors en fordubbling av vaningsantalet majlig.
Planbeskrivningen uppger att geotekniskt underlag togs fram i
form av en PM under ar 2010 f6r byggnation i narliggande
detaljplan. Kommunen anger att samma PM fungerar som
underlag dven for det aktuella planomradet och gor darfor
beddmningen att stabiliteten ar tillfredstédllande dven inom
planomradet. For att uppfora byggnader inom det
naraliggande planomradet kravdes palning. Om palning ar det
enda sattet att na onskad stabilitet behover det enligt
Lansstyrelsen regleras i plankartan. Underlaget har dock inte
bifogats planhandlingarna i detta drende s& Lansstyrelsen har
inte haft mojlighet att granska det. Underlaget behover
tillfogas granskningshandlingarna.

Skyfall

Inom planomradet finns det en risk for 6versvamning vid
kraftiga regn, ndgot som ocksa lyfts i planhandlingarna.
Kommunen redovisar dock inte hur skyfallsproblematiken

Till granskningsskedet kommer planforslaget att
kompletteras med utformningsbestimmelser for
att bebyggelsens skala, utformning och
utbredning ska samspela med de byggnader
som finns i narheten av planomradet.

Noterat

Ett PM kring geoteknik har tagits fram (Loxia
group 2023) for att bedoma platsens
stabilitetsforhallanden,
grundlaggningsforhallanden och behov av
kompletteringar. Som underlag i bedomningen
har dven ett geotekniskt PM fran 2010-12-09
samt geotekniskt PM 2015-12-06, anvants.
Tidigare PM har tagits fram i samband med
planldggning och exploatering i anslutning till
planomradet.

Bedomningen i framtagna PM ér att jorden i
omradet ar att betrakta som stabil.

Gallande grundlaggning sa kan bade
plattgrundlaggning och palning vara
fungerande grundlaggningssatt.

Vid kraftigt regn ar det fraimst uppfarten till den
enskilda bostadsfastigheten Grossbol 1:104 och
en av komplementbyggnaderna som berors.




kommer att hanteras vilket behover redovisas till
granskningsskedet.

Buller

Bestammelsen [m1] reglerar buller for uteplats. Planen
mojliggor byggnation av bostader i mer friliggande form.
Lansstyrelsen anser att det ar oklart om eventuella nya
byggnader i sig kan skdarma bullret pa det vis som befintlig
byggnad gor och darmed skapa en ljudddampad sida.
Planhadlingar redovisar inte om bullernivéer vid fasad
motsvarande gallande riktvarden kan klaras. Detta behover
tydliggoras till granskningsskedet.

Provningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stod av 11 kap. 10 § PBL besluta att
prova kommunens beslut att anta en detaljplan.

Mot bakgrund av oklarheter rorande buller, geoteknik och
hantering av skyfall anser Lansstyrelsen att dessa fradgor maste
utredas fore det att stallning kan tas till om planforslaget
foranleder nagon provning eller ej.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planhandlaggare Meda Andersson med
plan- och infrastrukturhandlaggare Emil Jessen som
foredragande.

Med hénsyn till skyfallssituationen och de
lagomraden som finns inom Grossbol 1:104
tillats inte huvudbyggnader inom fastighetens
vastra delar. Detta sdkerstalls genom att berord
del av fastigheten forses bestimmelse om
begransning av markens nyttjande (korsmark).

Till granskningsskedet kommer planforslaget
reglera att byggnaden ska utformas som
lamellbyggnad, vilket sdkerstaller en
langsgdende byggnad som ger god ljudmiljo pa
innergarden och eventuella uteplatser.

Da omradet detaljplanerades senast ar 2013
utgick man ifran trafikbullerberakningar utforda
2011-05-11 (reviderade 2012-12-06) av WSP
Samhallsbyggnad. Berakningarna baserades pa
prognos ar 2032 da Bruksgatan pa den aktuella
strackan berdknades komma att trafikeras av
2438 fordon om dagen berdknat pa ett
arsmedelvarde. Berdkningarna fastslog att de
da gallande riktvarden om 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad riskerade att 6verskridas for
byggnader som placeras narmare dn 16 meter
fran Bruksgatans vagbanemitt. Avstandet
mellan befintlig byggnad inom Svanen 8 och
vagbanemitt pa Bruksgatan uppskattas till
ungefar 15 meter varfor bedomningen gors att
riktvardena enligt forordningen (2015:216) inte
overskrids inom planomradet d& nuvarande
riktvarden anger i stallet att 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsfasad ska klaras.

Trafikverket

Hej!

Svar pa begdran om yttrande gallande TRV 2022/137046,
samrdd gallande detaljplan for Grossbol 1:104 och det av
Svanen 8 och 17, Forshaga kommun.

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att
erinra mot att drendet.

Vanliga halsningar
Trafikverket

Handlaggare. Silic Tea, Plvdsa
Trafikverket

Trlicik Jenny, PLvas

Noterat




Lantmaiteriet

Detaljplan f6r Grossbol 1:104 och del av Svanan 8 och 17
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-
10-26) har foljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

PLANKARTA

- Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for
ovriga detaljer i grundkartan dr nagot foraldrad. Det ar viktigt
att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att
det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns for
planldggningen.

- Ett antal fastighetsgranser inom planomradet dr inlagda i den
digitala registerkartan med mycket god lagesosakerhet (0,025
meter), men denna lagesosdakerhet kan vara missvisande. Det
ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts av
kommunen. Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90
och SWEREF 99 transformerades ndmligen tusentals
granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i
efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnit kan ha god “intern”
lagesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF
99. Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra
uppmadrksam vid planldggning av omraden dar det
forekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03
meter, och vid behov kontrollmaéta sadana granser.

PLANBESKRIVNING

- Det saknas ledningsratt och inskrivna servitut f6r ledningar
inom u-omrddet. Det anges inte ndgot om vem som ansoker
om respektive bekostar bildande av ledningsratt i
planbeskrivningen

For Lantmateriet

Eva Lilliehook

Noterat

Till granskning skedet kommer grundkartan att
uppdateras.

Fastighetsgranserna har kontrollerats och har en
mycket god lagessakerhet.

Av planbeskrivningen framgar det att
ledningsdgaren anstker om ledningsratt.




Skanova

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till
detaljplan enligt ovan, och later framfdra foljande:

Yttrande
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova
att den part som initierar atgarden daven bekostar den.

Om det blir aktuellt med flytt av ledningar
regleras kostnaderna i separat avtal mellan
ledningsédgare och fastighetsagare.

Forshagabostider AB

Beslut
Styrelsen lamnar foljande yttrande/6nskemal:

- P-talet 6nskas séttas till 0 och planforfattaren gor en P-
norm med utgadngspunkt fran

mobilitets- och transportldsningar.

- Hogsta nockhojd pal4,0 meter pa fastigheten Svanen 8
ersatts med hogsta byggnadshojd

med 14 meter med mgjlighet till indragen vindsvaning utover
de fyra angivna.

- Exploateringsbestaimmelse tas bort da byggytan redan
begransas i stor utstrackning av prickmark, alternativt
ta bort prickmarken och da behélla
exploateringsbestammelse.

Sammanfattning av drende

Till bolaget har det inkommit onskemal om yttrande over
detaljplanedndringen av kvarteret

Svanen 8 och 17 samt Grossbol 1:104. Bostadsbolaget ager
Svanen 8 och 17 varfor detta paverkar bolagets mojligheter att
bygga pa platsen.

Forshaga kommun har ingen parkeringsnorm.
Det ar viktigt att i detaljplaneringsskedet
undersoka hur parkeringsfragan ska hanteras.
For flerbostadshuset inom Svanen 8 finns idag
ett antal parkeringsplatser intill byggnadens
Ostra kortsida.

Med hénsyn till att flerbostadshusen huseras
idag av gymnasieungdomar fran
Forshagaakademin bedoms parkeringsbehovet
som valdigt lagt. Om bostdderna inte byggs som
kategoriboende kan efterfragan pa parkering
motsvara en parkering per lagenhet.

Om exploateringsgraden (2000 bruttoarea)
nyttjas maximalt kan 6ver 20 lagenheter
(beroende av storlek) rymmas inom
planomradet. Om parkeringen byggs som en
fyravaningsbyggnad, vilket ar forslaget nar ny
byggnad ska uppforas sa kan minst 16
bilparkeringar rymmas Oster om byggnaden.
Fastighetsagaren har idag dven vakanta
parkeringsplatser inom de narliggande
fastigheterna Svanen 8, Svanen 17 samt Svanen




18 som kan komplettera dessa parkeringsplatser
och tillgodose behovet.

Bestimmelsen om hogsta nockhdjd kommer att
kvarsta, detta for att skalan ska forhalla sig till
befintlig skala i omradet.

Bestammelsen om exploateringsgrad for
huvudbyggnad kvarstar, detta for att sakerstélla
att bygganden far en volym som ar anpassad till
platsen.

Neda Jafari

Planarkitekt, Forshaga kommun




