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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdndas inom ett visst
omrdade. Den kan dven reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska
utformas. Olika detaljplaner har olika syften och reglerar darfor olika saker.
Kravet att uppratta en detaljplan uppstér alltid nér det behover goras storre
forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det ar
kommunen som avgor nér och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlétta
forstaelsen av detaljplanen finns d&ven denna planbeskrivning.
Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsforutsattningar, 6verviaganden och planerade forandringar men
ocksa de konsekvenser planens genomforande innebar for enskilda
fastighetsdgare och andra berérda.

Plankartan dr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar
vagledande vid tolkning av plankartan men har ingen egen réttsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att
paverka utformningen av planen. Berorda ar bland andra ldnsstyrelsen,
lantmateriet, fastighetsdgare, de narmaste grannarna samt vissa andra
myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas
planforslaget med hansyn till inkomna synpunkter innan planen stalls ut for
granskning. Under granskningen far de berorda ytterligare en chans att
lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras i planforslaget innan
planen antas i kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor
efter antagande om ingen 6verklagar och Lansstyrelsen inte 6verprovar
planen. Overklaganderitt har de berérda som senast under
granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprévning inom
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Inledning

Bakgrunden till planldggningen ar dels kommunens forandrade ambitioner
om den framtida markanvandning for fastigheten Svanen 8 samt ett
onskemal fran den privata fastighetsidgaren av Grossbol 1:104 att se dver
begransningen av fastighetens nyttjanderatt utifrdn omradets forandrade
planeringsforutsattningar. Vid det tillfalle da den gillande detaljplanen
antogs gick NKL]J-banan (Nordvarmland-Klardlvens jarnvéagars bana) cirka
25 meter vaster om Grossbol 1:104. Jarnvagen har sedan dess avvecklats och
rivits upp varfor begransningen av markens nyttjande genom prickmark
beddms som obefogad i sin nuvarande omfattning.

Fastigheten Svanen 8 har med sitt centrumnéra lage goda forutsattningar att
utvecklas for att mota kommunens mal om arlig befolkningsokning. Genom
att kunna erbjuda attraktiva och tillgéngliga bostader i centrala Forshaga for
de malgrupper som vardesétter bostadsnara service stimuleras flyttkedjor
inom kommunen vilket tillater for fler unga att komma in pa
bostadsmarknaden samtidigt som det mojliggor for inflyttning fran andra

kommuner.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planldaggningen ar att bekrafta nuvarande markanvandning for
del av fastigheten Svanen 8 samtidigt som planberedskapen hojs for att mota
ett framtida behov av fler centrumnéra bostdder. Detta uppnas genom att ta
bort korsmarken och tillata en hogre bostadsbyggnad pa upp till fyra
vaningar dar befintligt tvavaningshus star idag.

Planen syftar dven till att inom fastigheten Grossbol 1:104 tilldta en mer
andamalsenlig markanvandning som battre tar hénsyn till de fordandrade
planeringsférutsattningarna pa platsen. Detta uppnas genom att till stor del
ta bort den prickmark som tacker stora delar av fastigheten. Pa sa vis ges
befintliga komplementbyggnader planstod samtidigt som viss ytterligare ut-
och tillbyggnad majliggors.

Bebyggelsens skala och utbredning begrédnsas for att anpassas till befintlig
hojdskala pa platsen.

Detaljplanen séakerstaller aven att riktlinjer for buller uppfylls.

Planen upprattas med standardplanforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2021:788). Plankarta och planbeskrivning &r utformade enligt Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan samt Boverkets foreskrifter och allménna rid
(2020:8) om planbeskrivning.

Konsekvenser av planens genomforande

Planens tidnkbara effekter pa kort sikt bedoms vara mycket begransade med
hansyn till att ett plangenomférande i forsta hand innebar att befintlig
markanvandning bekréftas i plan, det vill sdga att de byggnader som star pa
platsen idag ges planstdd. I samband med att en ny detaljplan tas fram &r
ambitionen emellertid att ha en progressiv framférhallning sett till
kommunens framtida bostadsforsorjning. Genom att inom Svanen 8 tillata



hogre bostadsbebyggelse pa samma plats dar befintligt flerbostadshus star
idag skapas en planberedskap for framtida behov av centrumnaéra bostader.

Forutsattningar for boendemiljoer som lever upp till god bebyggd miljo
beddms vara goda inom planomradet. Mjligheten till hallbara fardsatt fran
platsen ar god, och platsen lever ocksa upp till krav och mal géllande
sakerhet och hilsa. Vidare finns forutséttningar for en god vardagsmiljo
med gardsytor som kan rymma bade ekologiska och sociala varden samt en
byggnad som kan bidra med upplevelser fran gatan.

Planen medger dven en utokad byggratt inom Grossbol 1:104 och fastigheten
kan darmed komma att byggas ut med ytterligare komplementbyggnader
och utbyggnad av bostadshuset. En sadan utveckling innebar att storre delar
av traddgardstomten kan komma att hardgoras vilket bedoms fa viss effekt
for markens formaga att infiltrera dagvatten. En begransning av
nyttjandegrad infors i detaljplanen for att sdkerstélla att karaktaren med
gronska och 6ppenhet bibehalls, och sa att mojligheten till infiltration
fortsatt kan vara god. Bedomningen gors att fastigheten har goda
forutsattningar att lokalt omhanderta dagvatten och fastigheten ar
anslutningen till det kommunala dagvattensystemet.

Detaljplanens genomférande bedéms f& en mycket begransad paverkan pa
stadsbilden. Skalan &r anpassad till omgivande byggnader och bebyggelsen
kommer inte f& ndgon framtradande roll i stadsbilden.

Den nagot hogre skala som dnda mojliggors inom Svanen 8 beddms som en
positiv fortatning som bidrar till ett battre marknyttjande utan nagra tydliga
konsekvenser pa narmiljon. Fortdtningen kan, om dn i begransad skala,
bidra till 6kat underlag for service i Forshaga. Mer folk pa platsen och dkat
underlag for service framjar for mer stadsliv och en mer levande tétort.

Sammantaget bedoms ett plangenomforande innebéra 6vervagande positiva
effekter. Pa kort sikt ges befintlig bebyggelse planstod. Pa medellang sikt ges
fastighetsdagaren av Grossbol 1:104 mojlighet att vidareutveckla bebyggelsen
pa sin fastighet. P4 lang sikt innebar planldggningen en mojlighet att
utveckla bostadsbestandet centralt i orten for att mota det strategiska malet
om 50 nya kommuninvanare per ar. Planen ger mojlighet till effektivt
marknyttjande, i ett centralt lage néra service och kollektivtrafik.

Plandata
Lage

Planomradet ar uppdelat i tva delar och belédget i centrala Forshaga.

Den nordliga delen av planomradet bestar av fastigheten Grossbol 1:104 och
det sydliga omradet bestar av delar av Svanen 8 och 17. Kvarteret Svanen,
dar planomrédet ar beldget, avgransas i soder av Bruksgatan och i norr av
Floragatan.
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Karta éver centrala Forshaga med illustrerat planomrdde

Areal
Planomradet omfattar sammantaget cirka 4000 kvardratmeter fordelat pa
tva ungefar lika stora omraden.

Ingdende fastigheter
Grossbol 1:104, del av Svanen 8 och del av Svanen 17.

Markagoforhallanden
Marken inom Grossbol 1:104 dr privatdgd medan marken inom Svanen 8 och
17 ags av Forshagabostader.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Géllande dversiktsplan, Oversiktsplan 2040, antogs av kommunfullméktige
2022-04-05.

Markanvandningskartan i Forshaga kommuns &versiktsplan pekar ut
centrala Forshaga som stadsbygd vilket avser omrdden med bebyggelse av
stads- eller tatortsmassig karaktdr dar bostader ingar eller kan inga i
framtiden. Avsikten med omraden som pekats ut som stadsbygd &r framst
att utveckla bostadsbestandet genom fortdtning av saval flerfamiljshus,
radhus och villor.

Planforslaget bedoms ha stod i gédllande 6versiktsplan.

Detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas idag av tre gdllande detaljplaner/stadsplaner.
For fastigheterna Grossbol 1:104 och del av Svanen 17 géller Stadsplan for del
av kvarteret SVANEN mm som antogs ar 1974. Detaljplanen anger
anvandningen Bostader (B) for den berdrda delen och har till stor del
forsetts med prickmark, mark som inte far bebyggas. En ny detaljplanen
gjordes 1977, Forslag till dndring av stadsplan for del av Kvarteret Svanen m.m.



Aktuellt planomrade berdr till huvuddelen det omrade som fanns med i
planen 1978, en mindre del beror ett omrade som fortfarande finns med i
planen fran 1974.

Den del av Svanen 17 som ingéar i planomradet utgor yta avsedd for
parkering och har forsetts med prickmark, mark som inte far bebyggas.
Planens (inklusive dndringens) genomforandetid har gatt ut.

For den del av planomradet som ryms inom fastigheten Svanen 8 galler
Detaljplan for Svanen och Myren som antogs ar 2013. Marken dér befintlig
bostadsbyggnad star har forsetts med korsmark och ar avsedd for parkering.
Planens genomforandetid 16pte ut 2023-04-19.

Kulturmiljoprogram for Varmland

Lansstyrelsen har i sitt Kulturmiljoprogram for Varmland fran 1989
uppmarksammat den &dldre delen av Forshaga tatort som en kulturhistoriskt
vardefull miljo. Hela planomradet ingar i denna miljo.

Program for planomradet
Bedomningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behover
upprattas.

Avvagning enligt miljobalken

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvéndas, for
det eller de andamal for vilka omradena ar mest limpade med héansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan
anvandning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.

Den aktuella planldggningen innebar i férsta hand att nuvarande
markanvandning ges planstod genom att bestimmelser om begrénsning av
markens nyttjande tas bort i viss utstrackning. Grossbol 1:104 far viss utokad
byggratt i och med detta.

Planen ska dven bidra till en 6kad planberedskap for fler centrumnéra
bostader genom att tillata for en hogre bostadsbebyggelse, upp till fyra
vaningar hog, pa den plats dar ett flerbostadshus i tva vaningar star idag.

Bedomning har gjorts att marken ar stabil och att byggnader kan uppforas
genom platta pa mark eller palning.

Fortdtning av centrumnéra bostadsomraden medfor en mer effektiv
markanvandning sett till vilka ytarealer som tas i ansprak. Etableringen
bedéms darmed vara av allmént intresse och férenlig med intentionerna i 3
kap. 1 § miljobalken.

Vardefulla omraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt
kédnsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten
skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av
deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3



kap. 6 § miljobalken, s& langt mojligt skyddas mot &tgarder som kan
medfora pataglig skada. Behovet av gronomréden i ndarheten av tatorter ska
sarskilt beaktas.

Planldggningen tar inte ndgot sddant omrade som avses ovan i ansprak.
Omrédet dr redan i dag detaljplanelagt och ianspraktaget.

Riksintressen
Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljobalken kan [
omraden av sdrskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av
riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem.
Staten kan ingripa mot exploateringsforetag
eller andra ingrepp som kan patagligt skada

riksintressen.

Planforslaget tar inte i ansprak nagot sadant
omrade som avses i 3 kap. 2-6 §§ miljobalken.
Vidare omfattas inte planomradet av nagra
omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap.

miljobalken.

Klardlvsbanan

Planomradet ligger ddremot i narheten av

Klarédlvsbanan som ar av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Planomradet ligger ca 30 meter dster om Klarédlvsbanan i
befintligt bebyggd miljo. Bedomningen gors darfor att den foreslagna
planldggningen inte patagligt kommer att forsvara tillkomsten till eller
nyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten,
omgivningsbuller samt f6r vattenférvaltningen.

Utomhusluft

I dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft vad galler
kvéavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen,
partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Dimensionerande
dr oftast normerna for partiklar och kvaveoxider.

Plandndringen majliggor for en framtida bostadsutveckling vilket dven kan
antas medfora att antalet trafikrorelser till och fran omradet okar.
Planomradet ligger emellertid centralt i Forshaga med god tillgang till saval
kommunal som kommersiell service och med frekventa avgangar for
kollektivtrafiken. Forutsattningarna for att omradets boende ska kunna ha
ett lagt bilberoende anses med bakgrund i detta som goda.

Den forviantade trafikokning bedéms darmed inte bidra med 6kade
luftfororeningar i sadan omfattning att det kan antas fa betydelse for
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft i Forshaga tatort.
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Fisk- och musselvatten

Planomradet ligger inom Klarélvens avrinningsomrade. Klardlven mynnar
uti Vanern. Saval Klardlven som Vanern ingar i Naturvardsverkets
forteckning 6ver fiskvatten som ska skyddas.
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Kartbilden illustrerar hur vatten fran planomrddet (réd prick) samt fran 6vriga Forshaga
avrinner mot Klardlven och sen vidare séderut till Vinern.

De klassas som laxfiskvatten och dd avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreforbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade
kolviaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppar.

Bebyggelsen &r ansluten till de kommunala ledningsnéten och ett
plangenomférande beddms inte medféra nagon risk for att gillande
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten 6verskrids.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sdsom de i dag dr formulerade,
galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta
atgardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare. Planldggning
bedoms dock inte férsdmra bullersituationen i omradet i namnvérd
utstrackning.

Vattenforvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten.
Inom vattenforvaltningen gors regelbundna klassningar av vattnens
kemiska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och
beslutas.

Planomradet &r beldget 6ver grundvattenférekomsten Forshaga-Deje som
enligt VISS-statusklassificering uppnar en god kemisk och kvantitativ status.
Miljokvalitetsnormen enligt beslutad forvaltningscykel f6r 2017-2021 anger
att god kemisk och kvantitativ status ska uppnas. Miljokvalitetsnormen
uppnas.
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Den del av Klarédlven som rinner genom Forshaga bendmns Klarédlven — ns
Kvarntorpsan och stracker sig frdn norra Forshaga dar Kvarntorpsan rinner
samman med Klarélven och vidare sdderut till Grava. For den har sektionen
finns en beslutad miljokvalitetsnorm for forvaltningscykel 2017-2021 som
anger att vattendraget ska uppna god ekologisk och kemisk ytvattenstatus.

Ytvattenforekomsten klassificeras dock endast med mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status.

Den framsta anledningen till att ytvattenforekomsten enbart uppnar mattlig
ekologisk status harror framst till beddmningen av parametern konnektivitet
samt flodesforandring i vattendrag som visar dalig respektive
otillfredsstéllande status och redovisar att vandringshinder finns som
hindrar fisk och annan vandringsbenégen fauna att rora sig fritt inom och

genom vattenforekomsten.

Ytvattenforekomstens kemiska status bedoms ej uppna god status med
avseende pa prioriterade dmnen pa grund av kvicksilverhalten i fisk.
Vattenforekomsten bedoms heller inte uppna god status med avseende pa
bromerade difenyletrar (PBDE) vilket harrdrs till atmosfarisk deposition och
dr nagot som drabbar alla svenska sjoar och vattendrag.

Omradet ar anslutet till de kommunala ledningsnéten. Dagvattnet
omhéandertas och renas pa ett betryggande satt innan det nér recipienten.
Bedomningen gors att risken for negativ paverkan pa grund- och ytvatten ar
mycket liten.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljobalken kan ett antal utpekade typer av mark- och
vattenomraden skyddas. Syftet for skyddet varierar inom de olika
omradestyperna.

Planomradet berors inte av nagra sidana omraden som avses enligt 7 kap
miljobalken. Utanfor planomrédet, langs med Bruksgatan, stracker sig dock
en allé som enligt 7 kap 11§ miljobalken omfattas av det generella
biotopskyddet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning huruvida ett plangenomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6
kap. 6 § miljobalken eller 3 § i miljobedomningsférordningen har utforts.
Slutsatsen av undersokningen dr att ett plangenomforande inte kan antas
medfora en sadan betydande miljopaverkan och att genomforandet darmed
inte behdver foregas av en miljobeddmning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Undersokningen konstaterade emellertid att 6versvamningsrisken
inom Grossbol 1:104 behdvde ses Over i det fortsatta planarbetet vilket har
resulterat i att de delar av fastigheten som torde vara mest utsatta har
forsetts med korsmark, mark som endast far forses med
komplementbyggnader.

Undersokningen &r avstimd med Lénsstyrelsen vid samrad 2022-03-14.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Topografi

Planomradets marknivaer varierar mellan + 59,0 och + 60,0 meter (RH 2000).

Vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar i huvudsak av traddgardstomt med
klippt grasmatta och ett antal hackar inom och runt Grossbol 1:104. Delar av
grasytan kan komma att bebyggas till f6ljd av ett plangenomforande.

Vegetationen inom den berorda delen av Svanen 8 bestar av en smalare
remsa av klippt grésyta och ett antal mindre hackar. Vegetationen férvantas
pa kort sikt behalla sin nuvarande form och omfattning men kan komma att

forandras vid ett plangenomforande av ny bostadsbebyggelse.

Tradallén intill Svanen 8 och befintliga uteplatser vid gdng- och cykelbanan

Stadsbild

Planomradet ligger langs Bruksgatan som historiskt sett har varit en
betydelsefull forbindelse mellan den gamla landsvagen, Storgatan, och
fabrikerna vid forsen. Detta var fore industriledens tillkomst. Flodet av
maénniskor som rorde sig hér innebar att det aven fanns forutsattningar for
viss kommersiell verksamhet. Det finns fortfarande kvar rester av sadan,

sarskilt i avsnittet ndrmast Storgatan.
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Bruksgatan sett frdn korsningen Storgatan/Bruksgatan

Fram till 1970-talet beholl gatan till stor del sin karaktar. Efterhand kom
dock den smaskaliga bebyggelsen att ersittas av flerbostadshus i tva till tre
vaningar och inslaget av butiker minskade. Nagra av de dldre byggnaderna
finns dock kvar, exempelvis hotellet och en mer sammanhallen bebyggelse
ner mot bruksomradet.

Bebyggelsen i omradet har varierade fasadmaterial och kulorer men
domineras i nirmsta ndromradet av trafasader. Bebyggelsen halls ocksa
samman av taken, som huvudsakligen utgors av sadeltak.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen har i sitt Kulturmiljoprogram for Varmland fran 1989
uppmaérksammat Forshaga tatort som en kulturhistoriskt vardefull miljo.
Planomradet ligger i den miljé som definierats men byggnaden har inga
utpekade kulturmiljovarden.

Flerbostadsbebyggelse Iéings Bruksgatan

Pa senare tid har fastigheten Svanen 18 bebyggts med tvad punkthus i fyra
vaningar som tillsammans innehaller 32 lagenheter. Den typen av hogre
bebyggelse ar en del av en urban fortdtningsprocess i centrala Forshaga dér
hogre flerbostadsbebyggelse ska ge mojlighet for fler att fa tillgang till den
centrumnara servicen.
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Flerbostadshus inom Svanen 18

Naturmiljoé / Biotop- och artskydd

Strax soder om planomradet, langs Bruksgatan, finns en allé. Alléer omfattas
av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljobalken. Inom
biotopskyddsomraden far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas andra
atgarder som kan skada naturmiljon. Lansstyrelsen kan medge dispens om
sarskilda skal foreligger.

Del av allé lings Bruksgatan. RGd linje illustrerar planomrddesgrdns

Da planomradet redan &r ianspraktaget och bebyggt samt med hansyn till
att allén ligger utanfér planomradet gors bedomningen att ett
plangenomforande inte kommer att paverka de biotopskyddade traden.

Det forekommer inom eller i anslutning till planomrédet i 6vrigt inga
skyddsvérda djur- eller tradarter enligt artdatabanken.

Geotekniska férhallanden och stabilitet

Ett PM kring geoteknik har tagits fram (Loxia group 2023) {or att bedéma
platsens stabilitetsférhallanden, grundlaggningsférhallanden och behov av
kompletteringar. Som underlag i bedémningen har dven ett geotekniskt PM
utfort av Sweco infrastructure 2010-12-09 samt geotekniskt PM 2015-12-06,
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ocksa Sweco, anvants. Tidigare PM har tagits fram i samband med
planldggning och exploatering i anslutning till planomradet.

Enligt SGU:s jorddjupskarta uppgar jorddjupet inom omrédet till stora delar
till 30 — 50 meter. Jordarten &r grovsilt-finsand. Vid Swecos undersokning
2015 noterades en fri vattenyta pa 3,7 till 4,2 m djup under markytan.
Grundvattennivan i omradet forvantas dock variera med arstid och
nederbordsforhéllanden.

Bedomningen i framtagna PM ér att jorden i omradet &r att betrakta som
stabil.

Gallande grundlaggning s& kan bade plattgrundldggning och palning vara
fungerande grundlaggningssatt. Sweco har i sin undersékning bedémt en
fyravaningsbyggnad med ett marktryck pa 40 kPa. Denna last har bedémts
ge en sattning pa mindre dn 5 centimeter, forutsatt att lasterna sprids jamnt
over plattan och att grundldggning sker pa en niva i anslutning till befintlig
markyta. Forutsattningarna for ett sddant grundlaggningssatt bedoms som
gynnsamma. Ett alternativ ar att grundldgga omrédet med pélar.

Markradon

I samband med Swecos geotekniska PM gjordes d@ven en
markradonundersokning dar marken konstaterades utgora ett s.k.
lagriskomréde f6r markradon.

Foérekomsten av markradon kan dock variera mycket inom sma geografiska
omraden och ndgon matning av radonhalten i markluften inom planomradet
har inte gjorts. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pé varje
byggplats och att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som
ska bygga. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprovningar.

Fororenade omraden

Det aktuella omradet &r ett befintligt bostadsomréde och det finns inga
uppgifter om verksamheter inom eller i anslutning till omradet som kunnat
ge upphov till mark- eller vattenfororeningar.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
fororeningar eller misstankta fororeningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. miljo- och byggnadsnamnden, fér samrad om hur
hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Skyfall och héga vattenstind

Inom delar av planomradet finns det enligt Lansstyrelsens oversiktliga
skyfallskartering lagpunkter som vid ett 100-arsregns skulle fa stiende
vatten till uppskattningsvis 0,3-0,5 meter.
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Ldnsstyrelsens skyfallskartering, réda linjer illustrerar planomrddesgrdéns

Framst berors uppfarten till den enskilda bostadsfastigheten Grossbol 1:104
och en av komplementbyggnaderna dar. Inom fastigheten finns idag tre
brunnar, varav en brunn som &r i funktion. inom respektive lagpunkt vilka
skyfallskarteringen inte tar hénsyn till. Dessa brunnar bedoms fa viss
inverkan pad mangden stdende vatten och dtminstone bedoms
forutsattningarna att hantera dagvatten som mycket tillfredsstallande.

Dagvattenledningarna som brunnarna leder till ar emellertid inte
dimensionerade att hantera sa stora méangder vatten som ett skyfall medfor.
Darmed kan de lagpunkter som har identifierats inom planomradet trots allt
antas vara utsatta for 6versvamningsproblematik i nagon omfattning. Med
hénsyn till skyfallssituationen och de lagomraden som finns inom Grossbol
1:104 tillats inte huvudbyggnader inom fastighetens vastra delar.

'

P

Dagvattenbrunnar inom Grossbol 1:104

Fastigheten Grossbol 1:104 dr redan bebyggd och ett plangenomforande
dmnar framst till att ge planstdd at befintliga komplementbyggnader.
Komplementbyggnaden som idag, genom ett tidsbegréansat bygglov, ar
uppstalld pa den asfalterade ytan riskerar enligt ldnsstyrelsens
skyfallskartering att utsattas for viss 6versvamningsproblematik vid ett 100-
arsregn. Visst naturligt fall bort fran byggnaden bedoms dock finnas vilket
framgér av ovanstadende bild.
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Med hénsyn till radande 6versvamningsproblematik blir funktionen av
befintligt dagvattensystem sarskilt viktigt att bibehalla, och det dr ocksa
viktigt att dagvatten kan infiltreras inom fastigheten. Av den anledningen
och med hénsyn till placeringen av dagvattenbrunnarna saval som narheten
till intilliggande fastighetsgranser bedéms den asfalterade ytan vara svar att
bebygga sa som den &r hojdsatt och fungerar idag.
Oversvamningsproblematiken &r begransad i sin omfattning men om
byggnation eller férandringar av markniva ska ske inom omradet behéver
hojdsattning och nya byggnader planeras med hansyn till risken for staende
vatten inom omradet och utredningar som sakerstéller lampliga 10sningar
kan behova tas fram i samband med bygglov/byggnation/storre forandring
av marknivder. Brunnar som finns inom omradet &r viktiga att bibehalla for
att inte risken for Oversvamning ska 6ka. Om omradena kring brunnarna
paverkas sa behover det beaktas att det fortsatt behover finnas utrymme for

att komma runt och slamsuga brunnarna.

Fornlimningar
Det finns, enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok, inga kdnda fornlamningar
inom planomrédet.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okdnda, dr skyddade enligt
kulturmiljolagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
péatraffas fornlamningar eller misstankta fornldmningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. ldnsstyrelsen.

Omradesbeskrivning

Inom planomradet

Planomradet ar avsett for bostadsandamal och bestar idag dels av en enskild
bostadsfastighet, Grossbol 1:104, med ingdende enbostadshus och
tillhérande bostadskomplement. Inom Svanen 8 finns flerbostadshus som
ags och forvaltas av det kommunala bostadsbolaget FABO.
Flerbostadshusen huseras idag av gymnasieungdomar fran

Forshagaakademin.

Befintligt flerbostadshus inom Svanen 8

Den del av Svanen 17 som ocksa ingar i planomradet utgor idag delvis infart
och parkering f6r bostadsbebyggelsen inom Svanen 8.
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Befintlig parkering inom Svanen 8

Med bostadsandamal menas att boendet ska vara verksamhetens
huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor d&ven
bostadskomplement av olika slag sasom tvéttstugor, garage/parkering,
forrdd och liknande. I begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag
sasom gruppbostader, traningsbostdder och liknande, d4ven om boendet
kraver standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i ssmmanhanget. Vid
annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid ska vara
boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepteras.

Verksamheten ska sa langt majligt anpassas till ett uthalligt system som ger
sa liten paverkan pa ménniskor och miljoé som mdajligt.

Utom planomrddet

Utanfor planomradet finns idag en blandning av centrumnéra bostader och
diverse butiks- och kontorslokaler. Ca 200 meter soder om planomradet
ligger centrumkérnan dér centrumhandeln ar koncentrerad. Langs
Bruksgatan dominerar flerbostadshusen medan inslaget av butiker &r storre
langs Jarnvagsgatan och Storgatan.

R S Rt i 2

g o

Butiker och torg ldngs Storgatan
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Bostadsbebyggelse och restaurang intill Bruksgatan

Direkt norr om planomradet ligger Folkets hus som dr sammanbyggt med
kommunhuset. Intill folketshus finns en storre parkeringsplats som nyttjas
av manga. | ovrigt omges planomradet i stort av villakvarter saval i norr
som i soder.

Del av stérre villakvarter séder om planomrddet

Flerbostadshus inom grannfastigheten Svanen 18

Bebyggelse och utformning
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Inom planomradet
Grossboll 1:104
Skala

Inom Grossbol 1:104 galler att huvudbyggnaden far uppforas till en
nockhojd pa 10,0 meter vilket ungefdr motsvarar nockhdjden pa befintligt
bostadshus. For komplementbyggnader géller att de far uppforas till en
nockhojd pa maximalt 5,0 meter, vilket d&ven det bekraftar hojden som
befintlig komplementbyggnad har. Nockhojd dr den hogsta delen pa
byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion
byggnaden har. Delar som sticker upp Over taket sdsom skorstenar och

antenner raknas inte in.

Bebyggelse inom Grossbol 1:104

Exploateringsgrad och placering

Inom Grossbol 1:104 har syftet med planldggningen varit att omvéardera den
restriktiva byggratten utifran de planeringsforutsattningar som rader idag.
Resultatet har blivit att byggratten utokas i soder for att kunna byggas ut i
denna riktning. Ovrig del av fastigheten, bortsett fran omradet narmast
gatan, kan bebyggas med komplementbyggnader.

Motivet till att planomradets véstra del endast far forses med
komplementbyggnad éar att ldgomraden for vatten finns inom detta omrade
och att det dr olampligt med huvudbyggnad i sdédana omraden. En
alternativ hojdsattning skulle kunna méjliggora fOr alternativ placering av
huvudbyggnaden men motiv saknas att flytta byggnaden och avsikten ar
endast att kunna mojliggora for en utbyggnad.

I direkt anslutning till angransande fastighet bedoms det ocksa olampligt
med huvudbyggnad, detta med hédnsyn till framfor allt insyn, men till viss
del aven skuggning och stadsbild. Ett avstdnd pé cirka tre meter fran
fastighetsgrins regleras. Detta avstand motsvarar placering av befintlig
byggnad men med en halvmeters flexibilitet for att mojliggora vissa

fasadandringar.

Omrédet narmast gatan far inte bebyggas med motivet dr dels pa grund av
trafiksakerhet, att utfart ska kunna ordnas med god sikt. Motivet ar dven
stadsbilden, en placering for ndra gatan skulle avvika fran hur 6vriga
byggnader langs Floragatan forhéller sig till gatan. En placering i befintligt
lage ger ett ordnat intryck och en sammanhangande karaktar.

21



Komplementbyggnader kan placeras som ndrmast en meter fran
angransande fastigheter. Motivet till denna begransning ar att
fastighetsdagaren ska kunna rora sig runt byggnaderna for att skota om dem
utan att vistas pa andras fastigheter.

Svanen 8
Placering och utformning

Idag finns en tvavaningsbyggnad med roda fasader och sadeltak inom

planomradet.

Befintligt tvavdningshus inom Svanen 8

Detaljplanen mojliggor for en ny, hogre byggnad, dn idag, men den regleras
till att uppforas som lamell for att bibehalla den struktur som finns langs
gatan idag och vdrna den gamla Bruksgatans karaktar. En langsgaende
byggnad ger ocksé en skyddad innergard och en tydlig uppdelning mellan
den offentliga och privata miljon. Avstandet sdakrar ocksa ett betryggande
avstand mot gatan och allétrdden samt skyddar de ledningar som finns dar.
Detaljplanen sékerstéller ocksa att omradet ska finnas tillgangliga for
allmannyttiga underjordiska ledningar, ett sa kallat u-omrade.

I marken Oster om befintlig byggnad l16per servisledningar som inte skyddas
i detaljplanen, ddremot begransas marken till att endast kunna bebyggas
med komplementbyggnader. De delar av fastigheten Svane 8 som har
forsetts med egenskapsbestammelsen korsprickad mark &r avsedd for att
sakra ytor for bilparkering, cykelparkering, miljohus och dylikt.

For att byggnadens utformning ska samspela med den intilliggande
bebyggelsen och omradets karaktar s& regleras byggnadens tak till att
utforas som sadeltak. Byggnadens fasader regleras till att uppforas med tra
eller tegel, fOr att sakerstélla material av god kvalitet som forhaller sig till sin
narmiljo, vilket har bedomts viktigt i detta centrala lage i Forshaga.

Ny byggnad bor placeras i egenskapsgrans for att f& samma placering mot
gatan som intilliggande byggnader Osterut. Detta ger en ordnad stadsbild,
sakra siktforhéllandena vid in- och utfart samt en bibehallen karaktar med
ett 6ppet gaturum som kan rymma gronska. Detaljplanen majliggor dock
dven for en nagot mer inskjuten placering.
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Bild fran vdster, fran cykelbanan, som visar hur byggnaden i skala och placering férhdller sig
till intilliggande bebyggelse. Byggnaden redovisas i rosa fér att tydligt redovisa vilken
byggnad som dr den féreslagna.

Skala

For den bostadsbebyggelse som medges inom Svanen 8 anges en hogsta
nockhojd pa 14,0 meter vilket ska motsvara maximalt fyra vaningar. Om ny
bebyggelse uppfors med trastomme ryms sannolikt endast tre vaningar.
Nockhojden &r reglerad for att skalan ska forhalla sig till befintlig skala i
omradet. Hojden majliggdr en hogre mer markeffektiv byggnad &n idag,
som ger béttre hushallning med marken. Byggnaden kommer dock inte
dominera stadsbilden utan foljer skalan pa intilliggande punkthus och
skalan tas ocksé ner av de uppvuxna trad som finns i direkt anslutning.

En fyravaningskala &r inte frimmande pa platsen eller i Forshaga utan kan
ses som en naturlig vidareutveckling av den byggnadsstruktur och skala
som bitvis har vuxit fram i centrala Forshaga ver tid.

Komplementbyggnader far maximalt uppforas med 4,0 meters nockhdjd, sa
att de underordnar sig huvudbyggnaden och inte blir for framtrddande i
stadsbilden. Inom villafastigheten tillats komplementbyggnader vara 5,0
meter for att ge planstdd at de byggnader som idag finns pa platsen.

Exploateringsgraden for huvudbyggnaden regleras till maximalt 2000
kvadratmeter, for att sikerstalla att byggnaden far en volym som ar
anpassad till platsen. Bild pa sidan 26 visar hur byggnadens utbredning blir
om byggnaden byggs i fyra vaningar. Byggnaden blir nagot hogre an
omgivande hus, undantaget punkthusen, men far, med detta vaningsantal,
en langd som passar val in med den mattkedja som finns langs gatan.
Motivet till den nagot hdgre skalan ar att marken nyttjas effektivt och plats
sparas till gardsytor och parkering.
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Bilden visar hur byggnadens skala férhdller sig till den omgivande bebyggelsen, utifrdn att en
fyravdningsbyggnad byggs. Observera att omgivande bebyggelsers héjder inte dr exakta.

Bild fran norr som visar byggnadens férhéllande till de intilliggande byggnaderna.

Detaljplanen majliggor dven for en byggnad med samma fotavtryck som
befintlig byggnad. Da bruttoarean begransas till 2000 kvadratmeter kan
byggnaden med detta fotavtryck inte byggas i fyra vaningar utan maximalt i
tre vaningar. Bilden nedan visar hur en sidan byggnad skulle férhalla sig till
nédrmiljon.

Bilden visar en trevdningsbyggnad med maximalt fotavtryck, ndgot som ocksG mdéjliggérs
inom detaljplanen. Den méjliga byggnadsvolymen dr redovisad i blatt fér att tydligt visa
vilken byggnad som avses.
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Tillganglighet

Bostdder och tillhdrande tomter ska i princip utformas s att det medger
tillganglighet for personer med funktionsnedsattning. Om det dr befogat
med hansyn till terrdngen behover inte kravet pa tillgéanglighet till
byggnaden uppfyllas nér det galler en- och tvabostadshus.

Arbetslokaler eller lokaler till vilka allménheten har tilltrade samt
tillhoérande tomter skall vara utformade pa sadant sétt att de kan anvédndas
av personer med funktionsnedséattning. Bestaimmelserna galler inte de
arbetslokaler dér det dr obefogat med hansyn till arten av den verksamhet
for vilken lokalerna &r avsedda.

Service
Det centrumnara laget medger god tillgang till sdval samhallelig som
kommersiell service.

Friytor

Rekreation och gardar

Ett plangenomfdrande mojliggor for ny byggnation inom Svanen 8 och
amnar huvudsakligen bekrafta befintliga forhallanden inom Grossbol 1:104.
Ett plangenomforande kan komma att innebéra att storre delar av den

privata bostadsfastigheten Grossbol 1:104 bebyggs men begransningen kring
hur mycket som far bebyggas sdkerstéller att det fortsatt finns ytor kvar som

kan rymma lek och vistelse.

Inom Svanen 8 &r ytorna begransade och det ar svart att rymma béade friytor

for lek och vistelse samt parkering, inom planomradet, utan att
exploateringen blir alltfor begransad. I plan- och bygglagen finns ett uttalat
krav att det ska finnas tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse
vid bostader. For att tillgodose kravet pa friytor krdvs samordning av
friytorna inom fastigheten. De ytor som idag ar hardgjorda och rymmer

forradsbyggnader har goda forutséttningar att i stéllet utformas for gronska,

lek och vistelse. Att kravet pa tillracklig gardsmiljo tillgodoses kontrolleras
ocksa vid bygglovet. Gardsytor nara bostaden ar sarskilt viktiga for mindre
barn som inte har samma mojlighet att rora sig langre strackor fran
bostaden.

25



Bilden visar hur bostadsomrddet Svanen 8 ser ut idag. Den asfalterade ytan och
férradsbyggnaden har forutsdttningar fér att omgestaltas till gardsyta.

Garden behover rymma ytor for att flera olika aktiviteter ska kunna fortga
samtidigt samt att ytor for flera olika malgrupper ska finnas. Om hela den
Oppna ytan centralt pa fastigheten anldggs som bostadsgéard kan en gardsyta
om cirka 1 200 kvadratmeter skapas (se bild nedan).

Bedomningen gors att det finns goda forutsattningar for att skapa en samlad
gard med bra ljudmiljé och mikroklimat som kan rymma bade méten, lek
och annan vistelse.

Majlighet till
samlad gard
for lek, vistelse
och gronska

Plats for parkering
eller komplementbyggnader

Bilden visar hur planomrddet och intilliggande miljé kan utformas fér att tillskapa gdrdsytor i
anslutning till byggnaden. Planomradet finns markerad med bla linje. Bilden utgér dock bara
ett férslag och utformning av utemiljéer regleras inte i detaljplanen.

I 6vrigt bedoms tillgangen till tatortsnédra rekreation som god, bland annat
genom den gronyta som stracker sig langs med Klarédlvsbanan som sen
mynnar ut i Asmyrsomradet och strovomraden liangs Klaralven. Darutover
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finns friluftsomradet SISU-garden med iordningstéllda spar- och stigsystem
cirka tva kilometer nordvast om planomradet.

Tillgang till allméan lekplats finns bland annat i centrum och vid Larcenter.

Trafik
Biltrafik

Ena delen av planomradet angdrs fran Bruksgatan och den andra fran
Floragatan. Bruksgatan trafikeras framst av persontrafik med malpunkt
langs vagen. For genomfart nyttjas framst Storgatan och Skivedsleden och

godstransporter till industriomradet pa Naset nyttjar Industrileden via
Skivedsleden.

Brattberget Y,
\

Storgatan

Bruksgatan

e S
s Foshaga _ ), s Industrileden {
AR MESEN BTSN

Viktiga stérre vdgar i Forshaga.

Parkering
For den privata bostadsfastigheten Grossbol 1:104 finns goda
parkeringsmojligheter inom den egna fastigheten.

For flerbostadshuset inom Svanen 8 finns idag ett antal parkeringsplatser
intill byggnadens Ostra kortsida. Med hansyn till nuvarande upplatelseform
bedoms parkeringsbehovet som valdigt lagt. Ett plangenomforande kan
emellertid innebara att fler bostdder uppfors pa platsen som inte
nodvandigtvis kommer hyras ut till gymnasieungdomar i framtiden vilket
skulle kunna stélla krav pa fler parkeringsplatser.

Om bostdderna inte byggs som kategoriboende kan efterfrdgan pa parkering
motsvara en parkering per lagenhet. Om exploateringsgraden (2000
bruttoarea) nyttjas maximalt kan &ver 20 ldgenheter (beroende av storlek)
rymmas inom planomradet. Om parkeringen byggs som en
fyravaningsbyggnad, vilket ar forslaget nar ny byggnad ska uppforas sa kan
minst 16 bilparkeringar rymmas dster om byggnaden. Fastighetsdgaren har
idag dven vakanta parkeringsplatser inom de narliggande fastigheterna
Svanen 8, Svanen 17 samt Svanen 18 som kan komplettera dessa
parkeringsplatser och tillgodose behovet.
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En parkeringsyta kan ordnas ster om féreslagen bostadsbyggnad, bilden visar en princip pd
hur detta kan ske. Observera att bilden inte ér orienterad mot norr.

For att projektets klimatavtryck ska begransas s bor mobilitetslosningar
som framjar hallbart resande goras. Detta kan ocks& motivera ett lagre
parkeringstal inom planomradet. Parkeringsfragan hanteras vidare under
bygglovsskedet.

Forutom bilparkering behover utrymme ges for tillganglig cykelparkering
inom planomradet. Utgdngspunkten dr att viderskyddade cykelparkering
ska finnas. Detaljplanen mojliggor for komplementbyggnader bade Oster,
vaster och norr om huvudbyggnaden, vilket sékrar att skarmtak kan
uppforas.

Befintlig parkering inom och intill Svanen 8.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Forshaga tatort med narmsta hallplats for
kollektivtrafiken inom 200 meter. Varmlandstrafik trafikerar centrala
Forshaga med tdta avgangar som gar soderut till Karlstad och norrut till
Deje.

Varutransporter

I och med det centrumnéra laget forekommer viss trafik med
varutransporter i planomréadets narhet. Daremot mojliggors ingen sadan
verksamhet inom planomradet som kan antas generera varutransporter av
betydande omfattning.
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Gang- och cykeltrafik

Det centrumnara laget innebér ocksa narhet till samhallelig och kommersiell
service inom gangavstand. Boende inom planomradet har sarskilt goda
forutsittningar att nyttja cykeln som fardmedel med cykelleden
Klaralvsbanan precis intill bostaden. Klardlvsbanan utgor riksintresse for
friluftslivet enligt 3 kap. 6§ miljobalken och &r anlagd pa den gamla
banvallen dar NKLJ-banan strackte sig tidigare. Klaralvsbanan stracker sig
norrut till Uddeholm och soderut till Karlstad.

Storningar

Buller

I Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns
bestimmelser om riktvarden for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid
bostadsbyggnader.

Enligt 3 § forordningen bor buller fran spar- och végtrafik inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stdllet f6r vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 danda 6verskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida déar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal [judniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket
2 anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Med bostadsrum avses i forordningen rum for daglig samvaro, utom kok,
och rum for somn.

Inomhusvérdena for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Ett plangenomférande innebdr i forsta hand att befintlig markanvandning
bekriftas i detaljplanen, det vill sdga att de byggnader som star pa platsen
idag far planstod. I samband med att en ny detaljplan tas fram dr ambitionen
emellertid att ha en progressiv framforhallning sett till kommunens framtida
bostadsforsdrjning. Genom att inom Svanen 8 tilldta hogre
bostadsbebyggelse skapas en planberedskap for att mota framtida behov av
centrumnaéra bostader.

Ett plangenomférande kan ddarmed pa lang sikt innebara att ett storre antal
bostader forlaggs intill Bruksgatan och darmed ocksa att fler manniskor
utsatts for de storningar som fordonstrafiken genererar.
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Vagtrafik

Da omradet detaljplanerades senast ar 2013 utgick man ifran
trafikbullerberdkningar utférda 2011-05-11 (reviderade 2012-12-06) av WSP
Samhillsbyggnad. Berakningarna baserades pa prognosar 2032 da
Bruksgatan pa den aktuella strackan berdknades komma att trafikeras av
2438 fordon om dagen berdknat pa ett &rsmedelvarde. Andelen tung trafik
bedémdes komma att bli mycket liten, ungefar 1 procent.

Berdkningarna fastslog att de da gallande riktvarden om 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad riskerade att 6verskridas f6r byggnader som placeras
ndrmare dn 16 meter fran Bruksgatans vagbanemitt. Bestimmelserna om
riktvarden for buller utomhus fran spar- och végtrafik vid
bostadsbyggnader har sedan dess reviderats i och med férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Nu gallande riktvarden anger istallet
att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad ska klaras.

Avstandet mellan befintlig byggnad inom Svanen 8 och vagbanemitt pa
Bruksgatan uppskattas till ungefar 15 meter varfor bedomningen gors att
riktvardena enligt forordningen (2015:216) inte 6verskrids inom
planomradet. Detaljplanen mojliggor for att framtida bebyggelse att placeras
en meter narmare gatan vilket inte bedoms fa nagon stérre betydelse for den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad.

Bedomningen gors emellertid att uteplatser behover placeras pé innergarden
och inte intill Bruksgatan, for att uppna bullerférordningens riktvarden.
Enligt 6versiktliga berdkningar med Tyréns verktyg Nordic Road Noise
uppnas bullerriktvarden forst vid ett avstand pa 30 meter fran vdgen (om
inga byggnader finns). Detaljplanen reglerar att byggnaden ska utformas
som lamellbyggnad, vilket sékerstéller en langsgaende byggnad som ger
god ljudmiljo pa innergarden och eventuella uteplatser i detta lage.
Forutsattningar for en storre samlad gard med god ljudmiljé inom
fastigheten Svanen 8 ar god, da ljudmiljon pa storre delen av fastigheten ar
god (se principskiss pa sidan 26 pa var gard kan anldggas).

30



Vilka bullernivder som gdller inom omrddet (utan byggnad pd platsen) redovisas med gul och
grén linje. Féreslagen ny byggnad inom Svanen 8 dr ritad i grdtt. Angivna bullervérden har
viss felmarginal.

Det bedoms dérutover, med héansyn till de relativt laga trafiktalen, inte
foreligga nagra storningsrisker kopplat till vibrationer.

Sammantaget beddms storningar genererade av fordonstrafiken kunna
hanteras inom ramen for detaljplanen pa ett sddant vis att planforslaget inte
kan antas medfora negativa effekter pa manniskors hélsa och valbefinnande.

Storande ljus

Ingen del av planomradet bedoms vara utsatt for eller utsatta omgivningen
for storande ljus. Bruksgatan och Floragatan 16per bada parallellt f6rbi
planomradet pa ett sddant viss att passerande trafik inte kan antas ge
upphov till den typen av storningar f6r de boende inom omradet.

Skuggning

En skuggstudie har gjorts som visar hur den nya planerade bebyggelsen
skuggar den egna och intilliggande fastigheter. Bilderna nedan visar
skuggverkan fran en fyravaningsbyggnad under var- och hostdagjamning
(21 mars/21 september) under tre tider pa dygnet (klockan 9, 13 samt 16). De
bésta solforhallandena pa den tdnkta garden blir morgon- och dagtid, men
delar av stor del av garden kommer vara solbelyst dven eftermiddagen.

Paverkan pa 6vriga fastigheter ar mycket begransad.
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Bilden visar skuggférhdllandena under var- och héstdagjdmning klockan 9, 13 och 16, utifrén
scenariot att en fyravdningsbyggnad byggs.

Farligt gods
Inga av de nérliggande véagarna ar transportled for farligt gods.

Teknisk forsorjning

Planeringsunderlag har bestillts genom webtjansten Ledningskollen (2022-
01-31) och fran Forshaga kommun. Foljande ledningsédgare har uppgett att
de har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

- Ellevio

- Skanova

- Forshaga kommun VA, gatubelysning
- Forshaga energi AB

- Kil-Forshaga fibernat

Dricksvatten
Planomradet ar anslutet till de kommunala VSD-ledningsnaten.

Spillvatten
Planomradet ar anslutet till de kommunala VSD-ledningsnaten.

Dagvatten

Planomradet ar anslutet till de kommunala VSD-ledningsnaten, se Skyfall och
hoga vattenstind. Dar utdver klassas marken inom storre delarna av centrala
Forshaga med sé kallad medelhég genomslapplighet enligt SGUs kartering.
Dagvatten kan ddrmed dven forvéntas infiltreras till stor del inom och
omkring planomradet.
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Karta 6ver markens genomsldpplighet. Planomradet ligger inom gult omrade som klassats
med sa kallad medelh6g genomsldpplighet. Planomrddets ldge illustreras med réd cirkel och
pil i kartan.

Virme
Bostadsbebyggelsen inom Svanen 8 ar ansluten till fjarrvarmeledning.
Individuell uppvarmning sker for den enskilda fastigheten Grossbol 1:104.

El

Tillgang till Ellevios elledningar finns inom planomradet.

Tele, data
Planomradet ar anslutet till Skanova/Telias teleledningar

Markreservat for underjordiska ledningar
Ledningar som bedomts som allménnyttiga underjordiska ledningar
skyddas i detaljplanen som u-omraden.

Forutom de genomgaende ledningarna finns dven ett antal servisledningar
inom planomradet.

Léagena for u-omradena bygger pa de ritningsunderlag ledningségarna
levererat och har inte kontrollerats i samband med detaljplanearbetet.

Da detaljplanens u-omraden dven utgor underlag for Lantmateriet vid
bildandet av ledningsratter kan ledningsédgare i ett senare skede vara
tvungna att pa egen bekostnad flytta ledning, som redovisats i felaktigt lage
iunderlagen, till lage for beslutad ledningsrétt, dvs. till lage for u-omrade i
plankartan.

Ledningsagaren ansvarar for ansdkan om ledningsratt.

Avfall

Avfallshantering sker enligt kommunens krav och riktlinjer kring avfall. Om
flerbostadshus uppfors ska avstandet mellan byggnadens entréer och
avfallsutrymmen inte 6verstiga 50 meter.
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Kommunens atervinningscentral dr Kvarntorps atervinningscentral som
ligger mellan Forshaga och Deje langs riksvdg 62, cirka 5 kilometer norr om
Forshaga centrum.

Nérmaste atervinningsstation ligger langs Jarnvagsgatan cirka 200 meter
fran planomradet.

Verksamhetsutovaren ansvarar for verksamhetsavfall. Allt avfall ska
hanteras utan risk for oldgenhet for halsa och miljo. Avfallshanteringen ska
ske med hénsyn till dtervinning och ateranvandning. Farligt avfall ska
ldmnas till en godkédnd mottagare.

Organisatoriska fragor
Planforfarande
Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Tidsplan

Planprocessen

Beslut om samrad nov-22
Samrad med berérda samt remiss till dec -jan -22
myndigheter och kommunala ndamnder

Beslut om granskning sep -23
Granskning okt -23
Antagande dec-23
Laga kraft jan -24
Infrastruktur

Planen foranleder inte ndgon utbyggnad av infrastruktur.

Bebyggelse
Bebyggelse kommer att uppforas ndr erforderliga planbeslut ar fattade,
bygglov erhallits och nédr byggherren finner det lampligt.

Fastighetsbildning

Planen foranleder inte nadgra nya fastighetsbildningsatgarder. Skulle den del
av Svanen 8 som omfattas av planen blir foremal for avstyckning sa kan sa
ske med stod av detaljplanen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap for allman plats
Det forekommer inte nagon allmén plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

- och bygglovsprovning.

Koparen/byggherren ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:

- bygglovsansokan och bygganmailan samt kontakter med
myndigheter och andra

34



- nybyggnadskarta

- anslutningsledningar till kommunens ledningsnat
- utsattning

- uppforande av bebyggelsen.

Ledningsédgaren ansvarar for ansdkan och bekostar ansdkan om
ledningsratt.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan kommunen och berdrda fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Ett plangenomforande forutsdtter inte att nagra fastighetsbildningsatgarder
genomfors.

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. De
markreservat (u-omraden) som lagts ut i planen bygger pa de lagen som
redovisats i de planeringsunderlag som erhallits fran ledningsédgarna.
Lagesriktigheten hos underlagen har inte kontrollerats i samband med
planldggningen.

Om parkeringsbehovet 16ses inom andra fastigheter behover dessa sdkras
langsiktigt.

Fastighetskonsekvenser
Detaljplanens genomférande innebér inga nya eller dndrade
fastighetsbildningar.

For Grossbol 1:104 innebér planldggningen en storre mojlighet att bygga ut
huvudbyggnaden, da byggratten utokas at soder. Planlaggningen innebér
ocksa att befintliga komplementbyggnader inte langre ar planstridiga och
nya bygglov kan ges for komplementbyggnader. Mgjligheten att bygga en
langsgaende huvudbyggnad langs Floragatan forsvinner i och med
planldggningen.

For Svanen 8 innebar planldggningen en ny byggrétt, som delvis bekraftar
befintliga férhéllanden men dven ger majlighet till en hogre exploatering
inom fastigheten.

Ekonomiska fragor
Genomforandet av detaljplanen innebar inte nagra direkta kostnader for
kommunen.

Planavgift betalas i enlighet med planavtal och tas inte ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Kompletterande geoteknisk undersokning kommer att krévas i samband
med bygglovsprovningar savida det inte bedéms onddigt med hénsyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att krdvas i samband med
bygglovsprovning.
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Ovriga medverkande
Vid upprittandet av planbeskrivningen har samhallsplanerare och
planarkitekt Neda Jafari pa Forshaga kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har d&ven Axel Lonnqvist medverkat.

Under planarbetet har tidigare dven Adam Nilsson, KLARA arkitekter,
Nicole Nelson Nyrén, Forshaga kommun samt samordnare Lindha Rothén,
Forshaga kommun medverkat.

2023-06-26

Louise Granér

planeringsarkitekt
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